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URBANISTICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03 —332/25-9986

Kotor, 12.06.2025.g0d

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, rjeSavajuéi po zahtjevu
Mededovi¢ Sretena, na osnovu ¢lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i 04/23), Pravilnika o blizim
uslovima za postavijanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme
("SluZbeni list Crne Gore", br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24 , 028/24), Odluke o nadinu
postaviljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritoriji Op&tine Kotor (,S! list CG”
Opstinski propisi 21/25), a sve u skladu sa ¢&l. 163 Zakona o izgradnji objekata (S list CG
019/25) -

URBANISTICKE USLOVE

za
postavljanje objekta namjenjenog reklamiranju, oglasavanju i pruzanju informacija
- promotivni natpis - reklama -
na kat. parc. 30/1, objekat 1, ispred PD 1, KO Perast u okviru ZONE |, KO Kotor Il i KO
Perast, na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji opstine Kotor 2024 — 2028"
za period do 31.12.2028.god.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Mededovié Sreten

POSTOJECE STANJE

Na kat. parc. 30/1 KO Perast, prema prepisu LN 276 od 12.06.2025. se nalazi objekat br.
1 sa poslovnim prostorom u prizemlju PD 1 ispred kojeg se postavlja predmetni priviemeni
objekat.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena privremenog objekta {(parcele odnosno lokacije)

Promotivni natpisi su montazno-demontazni privremeni objekti namijenjeni promociji
turisticke destinacije (naziv destinacije, promotivha poruka, maskota grada).

Promotivni natpisi, skulpture odnosno paviljoni izraduju se od trajnog materijala otpornog
na atmosferske uticaje. Promotivni natpis, skulptura odnosno paviljon postavijaju se na
postojec¢u uredenu javnu povrsinu ili, izuzetno, u sklopu uredenih zelenih povrsina.

Promotivni natpis se postavlja na objektu i mozZe biti na fasadi ili konzolni. Ukoliko se
postavlja direkino na fasadu moZze biti od plaksiglasa maksimalne dimenzije do A3 formata
na distancerima ili od plastificiranog platna na nosaéima od kovanog gvozda. Boja platna
je royal plava sa zlatnim ili bijelim slovima ukoliko se ne promoviSe spomenik kulture, u
suprotnom boja platna je bordo sa zlatnim slovima. U koliko se promotivni natpis postavlja







konzolno maksimalna dimenzija table je A3.
7a ovaj tip objekata nije predvidena cbaveza ucrtavanja lokacije u grafickom dijelu

~-|programa.
7.2. | Pravila parcelacije
; -
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
/
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
/

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Priviemeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi ako svojim postavijanjem
odnosno gradenjem ugrZavaju zivotnu sredinu (¢lan 115 vazeéeg zakona)
U slucaju da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 |
53/14) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 [ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Privremeni objekti ne smiju ugrozavati postojeéi kvalitet prostora niti ugrozavati postojece
gradske funkcije.

11 USLOVI I MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Prema Clanu 115 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata propisuje se da sel
Priviemeni objekti ne mogu se postavijati, odnosno graditi ako svojim postavijanjem
odnosno gradenjem naruSavaju komunaine funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene
povrsine, naruSavaju integritet kulturnih dobara sa zastiéenom okolinom, ugrozavaju
Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih
objekata definisanim programom priviemenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta,
osim ako su u funkciji primarnog ugostiteljskog objekta. U okviru predmetne lokacije i
njenom neposrednom okruzenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.
Shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,SI. list CG* br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19),
kulturno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijalno dobro za koje je, u skladu s
ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetnickog, naucnog, arheoloskog,
arhitektonskog, antropoloskog, tehni¢kog ili drugog drustvenog znacdaja. Kuiturno dobro
moze biti u drzavnoj ili privatnoj svojini.

Kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od opsteg interesa, tite se u skladu
sa ovim zakonom i medunarodnim propisima, bez obzira na vrijeme, mjesto i nadin
stvaranja, porijeklo, u &jem su vlasnistvu i na njihov svjetovni ili vjerski karakter. Zastita
kulturnih dobara je od javnog interesa.
Zastitu, kao i kulturno dobro, imaju i zasti¢ena okolina nepokretnog kulturnog dobra,
predmet koji sa nepokretnim kulturnim dobrom cini istorijsku, umjetni¢ku, vizuelnu ili

funkcionalnu cjelinu, objekat u kojem se trajno éuvaju ili izlazu pokretna kulturna dobra,







okumentacija o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni primjerai
publikacije i javna arhivska grada.

Kako bi se zastitio integritet kulturnuh dobara sa zasticenom okolinom, prilikom utvrdivanjal
UTU za postavljanje objekata priviemenog karaktera, potrebno je ispostovati opste uslove,
i lmaju za cilj da se nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno, utvrdivanja

.vKonacéne namjene prostora u skladu sa planaskim dokumentom, ovi objekti mogu lako

ukloniti i prostor vratiti u prvobitno stanje.

U posebno zasti¢enim prirodnim i spomenickim kulturno —istorijskim podruéijima, kao i u
okviru zasticene okoline kulturnih dobara, vodilo se rac¢una da se ne predvidaju one
jelatnosti i objekti koji mogu narusiti posebnost takvih podrucja / kulturnih dobara.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

/

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Z7a ovakvu vrstu objekata nije neophedna je izrada idejnog rieSenja i nije predviden
obaveza ucrtavanja lokacije u grafickom dijelu programa.







PARAMETRE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

//-.

Oznaka lokacije

kat. parc. 30/1, objekat 1, ispred PD 1, KO
Perast

Povrsina lokacije

/

Maksimalni indeks zauzetosti

/

Maksimalni indeks izgradenosti

(max BGP)

Bruto gradevinska povrSina objekata f

Maksimalna
spratnost
objekata

Maksimalna
visinska kota
objekta

Parametri za
parkiranje
odnosno

| garaZiranje vozila

Smijernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
ambijentalna
svojstva podrudja

Promotivni natpisi - reklame ne smiju biti agresivni oblikom, veli¢inom |
bojom i moraju biti uniformni, i da se uklapaju u mediteranski duh i stil.

Predlog izgleda promotivnih natpisa:

Uslovi za

unapredenje







energetske
efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ke-gradevinskoj
inspekeiji i arhivi.

-/, | OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICA (I
Jelena Sagardzié, dipl. prav.

/
WL~

23 | OVLASCENO/SLUZBENO LICE: RKA
Jelena Framovi¢ dipl. ing. pejz. arh.

/m;‘:/—\
ZESTT TN —
od M.P. Ié’ 73 a::@ % potpis ovlaséenog sluzbenog lica
v ;

25 [ PRILOZI \Q o™/

- Grafigki pmai=&fanskog
dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Obavezuje se podnosilac zahtjeva:
- Da zakljuci Ugovor radi odvoza smeéa sa “Komunalno” doo Kotor.
- Plati lokalnu komunalu taksu Sekretarijatu za lokalne prihode, budzet | financije

- Urbanisticko — Tehnicki Uslovi su informacija iz Programa priviemenih objekata za teritoriju
Opstine Kotor za period od 2024. god. do 2028. i na osnovu njih se ne stice nikakvo pravo.
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.ﬁgranica plana Q

granica Morskog dobra

granica katastarske parcele

133 oznaka katastarske parcele

wis | oznaka i granica urbanisticke parcele

povrsine za stanovanje

povrsine mjesovite namjene

povrsine za turizam (hoteli, moteli, ugostiteljski objekti)

> | povr8ine za centralne djelatnosti (mjesna zajednica, kulturni
centar, galerija, info centar)

povrsine za vjerske objekte (samostani, crkve, kapele)

povrSine za groblja
povrsine komunalne infrastrukture i objekata (trafostanice)

povrsine za kulturu (muzej, kulturni centar, galerija)

| povrsine za pejzazno uredenje (dardin, terasasti vrt)

| povrSine za pejzaZzno uredenje javne namjene (pjaceta)

povrSine saobracajne infrastrukture (pjesacko kolske ulice,
skalinade, prolazi)

povrsine za sport i rekreaciju

ostale prirodne povrsine (stjenovit teren sa makijom)

povrsine mora (pristaniste, ponta, mandra¢, uredeno kupaliste)







narugilac:

URBANISTICKI PROJEKAT

2011.

- PLANIRANA NAMJENA

S OPSTINA KOTOR

obradivac:

MonteCEP, KOTOR
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